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VAPAA-AJAN ASUNNON KAYTTOTARKOITUKSEN MUUTTAMINEN VAKITUISEKSI
ASUINRAKENNUKSEKSI

Vapaa-ajan asunnon muuttaminen kayttétarkoitukseltaan vakituiseksi asuinrakennukseksi
edellyttdad lupamenettelyd. Rakennuspaikasta ja kaavoitustilanteesta riippuen lupahakemus
ratkaistaan jollain seuraavista menettelytavoista:

1. Poikkeamispaatoksella silloin kun kyseessé on kaavaton ranta-alue tai rantayleis- tai
asemakaavassa on osoitettu muuksi kuin asuinrakennusalueeksi.

2. Suunnittelutarveratkaisulla silloin kun kyseessa ei ole ranta-alue ja alueella ei ole
suoraan rakentamiseen ohjaavaa kaavaa mutta alue on rakennusjarjestyksen
mukaisesti suunnittelutarvealuetta.

3. Rakennusluvalla silloin kun kyseessa on kuivan maan haja-asutusluonteinen alue, kun
alueella ei ole yleiskaavaa eiké alue ole suunnittelutarvealuetta.

Mikali poikkeamispaéatds tai suunnittelutarveratkaisu on myénteinen (kohdat 1 ja 2),
pitaa kayttotarkoituksen muutokselle hakea vield rakennuslupa.

SUUNNITTELUTARVERATKAISU

Suunnittelutarvealueella tarkoitetaan aluetta, jonka kayttoon liittyvien tarpeiden
tyydyttamiseksi on syyta ryhtya erityisiin toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohdon tai
viemarin rakentamiseen tai vapaa-alueiden jarjestamiseen.

Suunnittelutarvealuetta koskevia saédnnoksia sovelletaan myos sellaiseen rakentamiseen,
joka ymparistévaikutusten merkittavyyden vuoksi edellyttad tavanomaista lupamenettelya
laajempaa harkintaa. Rakentaminen suunnittelutarvealueella edellyttédé tutkintaa erillisesséa
menettelyssa rakennusluvan erityisten edellytysten olemassaolo.

POIKKEAMISLUPA
Ranta-alueella maankaytto- ja rakennuslain MRL 171 8§:n mukaan rakennuksen
kayttotarkoituksen muutokseen tarvittavan poikkeamisluvan myontaa kunta.

Poikkeamista ei saa myontaa jos:

1. rakentaminen aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
muulle jarjestamiselle

2. vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista

3. vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista

4. johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia
haitallisia ympéaristo- tai muita vaikutuksia.
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Ranta-alueelle vapaa-ajan asunnon muuttaminen vakituiseksi asuinrakennukseksi
ratkaistaan paasaantoisesti kaavoituksella. Haettaessa poikkeamislupaa muutos ei saa
vaikeuttaa alueen kaavoitusta ja rakennuspaikan on muutenkin taytettava kunnan
rakennusjarjestyksen vaatimukset. Edellytyksena rakennuspaikan muodostumiselle on,
etté rakennuspaikka on ollut aikaisemmin vakituiseen asumiseen kaytetty tai sen tulee
tukeutua olemassa olevaan kylaasutukseen ja olemassa oleviin palveluihin.

1. Maanomistajien tasapuolinen kohtelu

- muutosta edesauttaa ranta-alueilla ranta-asemakaavallinen tai oikeusvaikutteinen
osayleiskaavallinen tarkastelu, joissa vakituisen asumisen mahdollisuus on selvitetty

- muutoksen vaikutuksilla ei muodosteta hallitsematonta vakituisen asumisen
rakentamista ja ranta-alueelle ei muodosteta taajama-asutusta

2. Sijaitsee vakituisen asutuksen laheisyydessa

- sijainniltaan tukeutuu olemassa olevaan kylayhteis66n

- sijainniltaan tukeutuu peruspalveluihin (koulut, terveydenhuolto, kotipalvelu, tms.)

- muutos ei saa aiheuttaa kunnalle ja asukkaalle lisdakustannuksia yhdyskuntarakenteen
liiallisena hajautumisena

3. Kiinteistdlle johtaa hyvat ja hoidetut tieyhteydet

4. Talousveden ja jateveden kasittely

5. Tayttaa kayttotarkoituksen muutoksesta johtuvat vakituiselle asuinrakennukselle
asetetut MRL:n mukaiset tekniset vaatimukset

RAKENNUSLUPA

Maankaytto- ja rakennuslain MRL 125 § 4.mom:n mukaan rakennuksen kayttotarkoituksen
muutokseen tarvitaan rakennuslupa.

Rakennusluvan myontadmisen edellytyksena on, ettd rakennus tayttaa vakituiselle
asunnolle asetetut olennaiset tekniset vaatimukset. Kayttotarkoituksen muutokseen on
ymparistoministerion asetuksella 4/2013 ja 2/2017 annettu maarayksia
energiatehokkuuden parantamisesta.

Rakentamishetkelldan vapaa-ajan asunnot ovat saaneet ja saavat merkittavia vapautuksia
madrayksisté verrattuna vakituisiin asuinrakennuksiin. Vaikkakin YM:n asetus 4/2013
keventaa pieneltd osin vapaa-ajan asunnon kayttétarkoituksen muutoksen vaatimustasoa,
muutos asuinrakennukseksi vaatii merkittavia muutostoimenpiteité vapaa-ajan
asuinrakennuksessa.

Rakennusluvan hakemiseksi kayttdtarkoituksen muutosta varten tarvitaan hakemuksen
litteeksi muutosta koskevat patevan suunnittelijan laatimat paapiirustukset, rakenne- ja Ivi-
suunnitelmat. Suunnitelmissa esitetaan asetettujen vaatimusten téayttyminen ja toimenpiteet
niiden tayttamiseksi. Lupaharkinta tehdéaan nykymaaraysten pohjalta. Tarvittaessa
maarayksista voidaan antaa kuitenkin véhainen poikkeaminen (MRL 175 §8), mikali
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poikkeaminen ei vaaranna terveellisyyttd, turvallisuutta, tms. Poikkeamisella ei kuitenkaan
VOi syrjayttaa asetettuja keskeisia vaatimuksia. Ohessa on karkealla tasolla selvitettyna
merkittdvimpia asetettuja ja huomioon otettavia vaatimuksia, joiden tulee iimeté patevan
suunnittelijan laatimista paapiirustuksista ja tarvittavista tarkentavista suunnitelmista.

KIINTEISTOON LITTYVAT:

1. Tayttaa vakituista asuinrakennuspaikkaa koskevat vaatimukset (MRL 116 §)

2. Sen lisaksi, mitd rakennuspaikalle asetettavista vahimmaisvaatimuksista on saadetty
Maankaytto- ja rakennuslain 116 §:ssd rakennuspaikan minimipinta-ala on oltava
seuraava:

1. vahintaan 2000 m2, mikali alue on osoitettu yleiskaavassa asumiskayttoon.

2. vahintdan 2000 m2 vesiston ranta-alueelle rakennuspaikkaa muodostettaessa

3. vahintddn 3000 m2 haja-asutusalueelle uutta asuinrakennuspaikkaa muodostettaessa ja

lomarakennuspaikkaa pysyvaan asumistarkoitukseen muutettaessa

4. vahintaan 5000 m2, mikali alue ei ole yleiskaavassa asumiseen tarkoitettu ja sijoittuu

kulloinkin voimassa olevalle yleiskaava-alueelle

Rakennukset, myos tulevat/ tarvittavat rakennukset voidaan sijoittaa riittavélle etdisyydelle
rajoista, yleisista teistd naapurikiinteistdisté ja —rakennuksista

3. Kiinteistélle johtaa hyvét tieyhteydet (MRL 136 §)

4. Hyvalaatuinen ja riittava talousvesi (MRL 136 8)

5. Jatevesien kasittely voimassa olevan asetuksen mukaan

RAKENNUKSEEN LITTYVAT:

6. Rakennuksen ja muutostdiden tulee tayttéda rakentamiselle asetetut olennaiset tekniset
vaatimukset (MRL 117-117 g 8)

7. Rakenteiden lujuus ja vakaus (MRL 117 a §)

- rakennesuunnitelmat kantavista rakenteista

8. Paloturvallisuus (MRL 117 b 8)

9. Rakennuksen terveellisyys (MRL 117 c §)

10. Rakennuksen kayttoturvallisuus (MRL 117 d 8)

11. Rakennuksen esteettomyys (MRL 117 e §)

12. Melun torjunta ja &aniolosuhteet (MRL 117 f §)

13. Rakennuksen energiatehokkuus (MRL 117 g 8)

14. Rakennus tayttaa asuntosuunnittelun vaatimukset (YM asetus 1008/2017)

15. Teknisten jarjestelmien vaatimat muutokset

- vesi- ja viemari, lammitys, sahkd
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