POYTYAN KUNTA

Toimitila- ja kiinteistdtoimikunta

Poytakirja

Toimitila- ja kiinteistétoimikunnan kokous 1 /2021

Aika
Paikka

Lasna

18

28

2.11.2021 klo 17.00 — 19.14
Valtuustosali, Kyron toimipiste, Kehityksentie 6, 21800 Kyro

Vilja Lahti puheenjohtaja

Esko Tuuppa varapuheenjohtaja

Katri Keloniemi jasen

Veikko Niittymaa jasen

Satu Parkkila jasen

Pentti Warri jasen, paikalla §:ien 1-4 ajan klo 17.00-18.02
Hilkka Lindgren kunnanhallituksen puheenjohtaja

Mika Joki kunnanjohtaja, esittelija

Tarmo Rantanen tekninen johtaja, asiantuntija

Jussi Heinonen hallintosihteeri, sihteeri

KOKOUKSEN LAILLISUUS JA PAATOSVALTAISUUS

Paatésehdotus:
Todetaan kokous laillisesti koollekutsutuksi ja paatdsvaltaiseksi.

Paatos:
Todettiin kokous laillisesti koollekutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.

POYTAKIRJAN TARKASTAJAT

Paatésehdotus:
Toimikunta valitsee kaksi poytakirjan tarkastajaa. POytékirjan tar-
kastus on torstaina 4.11.2021. Poytakirja tarkastetaan sdhkoisesti.

Paatos:
Valittiin poytékirjan tarkastajiksi Esko Tuuppa ja Katri Keloniemi.
Poytékirjan tarkastus on 4.11.2021. Poytakirja tarkastetaan sah-
koisesti.



POYTYAN KUNTA

Toimitila- ja kiinteistdtoimikunta

38

48

TOIMITILA- JA KIINTEISTOTOIMIKUNNAN KOKOUKSET

Voimassa olevan hallintosd&annon 133 8:n mukaan toimielin paattaa
kokoustensa ajan ja paikan. Kokous pidetaan myos, milloin puheen-
johtaja katsoo kokouksen tarpeelliseksi tai enemmistd toimielimen
jasenista tekee puheenjohtajalle esityksen kokouksen pitdmisesta
iImoittamansa asian kasittelya varten. Talldin puheenjohtaja maa-
réa kokousajan.

Poytékirja allekirjoitetaan ja varmennetaan ensisijaisesti sahkoi-
sesti. Tarkastettu poytakirja pidetdan nahtavilla kunnan internetsi-
vuilla.

Paatdsehdotus:
Keskustellaan kokousaikataulusta.

Paatos:

Toimikunta paatti kokoontua sdénndéllisesti kuukausittain paasaan-
tbisesti maanantaisin klo 17 alkaen Kyrdn toimipisteen valtuusto-
salissa huomioiden kunnanhallituksen kokousaikataulu. Poytékirja
allekirjoitetaan ja varmennetaan séhkdisesti. Tarkastettu poytakirja
pidetaan nahtavilla kunnan internetsivuilla.

TOIMITILA- JA KIINTEISTOTOIMIKUNNAN TEHTAVAT JA TA-
VOITTEET

Kunnanhallitus on 13.9.2021 § 299 toimitila- ja kiinteistétoimikun-
nan perustamispaatoksessa todennut toimikunnan tehtavista seu-
raavaa. Toimikunnan tehtadvana on kunnan toimitiloja ja kiinteistoja
koskevissa laajoissa kysymyksissa loytaa yhteinen nakemys ja esi-
tys kunnanhallitukselle. Toimikunnan tulee ty6sséan yhteen sovit-
taa tilatarpeet ja kunnan talouden kestokyky. Keskeisena tehtavana
on myds laatia valtuuston hyvaksyttavaksi pidemman aikavalin toi-
mitila- ja kiinteistostrategia.

Kunnassa on vuosien 2018 ja 2019 aikana laadittu yhteisty6ssa Va-
hanen-konsernin kanssa kiinteistdjen johtamisen toimintastrategia.
Toimintastrategian laatimisen tavoitteena on ollut 16ytda silloisen
nykytilanteen ongelmakohtia ja [6ytaa niihin parannusehdotuksia.



POYTYAN KUNTA
Toimitila- ja kiinteistdtoimikunta

Paatésehdotus:
Toimikunta kay lahetekeskustelun ja paattaa tehtavalle tyolle ase-
tettavat tavoitteet ja alustavan aikataulun.

Poytakirjamerkinta:
Pentti Warri poistui tAman asian kasittelyn aikana klo 18.02.

Paatos:
Toimikunta pé&éatti asettaa seuraavat tavoitteet ja aikataulut:

Kevat 2022

Kunnan toimitiloista on tehty nykytilan kartoitus, jonka perus-
teella toimikunta valmistelee esityksen kunnanhallitukselle tar-
peellisiksi arvioiduista kunnan toimitiloihin kohdistuvista toi-
menpiteista.

Syksy 2022
Kunnan vuokra-asuntokokonaisuudesta on laadittuna selvitys.

Liite 1 Kiinteistdjen johtaminen, toimintastrategia

58 SELVITYS KUNNAN HALLINNOIMIEN KIINTEISTOJEN NYKYTI-
LASTA

Tekninen johtaja kay lapi taman hetken tilanteen kiinteistjen
osalta.

Paatdsehdotus:
Merkitaan tiedoksi.

Paatos:
Merkittiin tiedoksi.

Liite 2 P6ytyan kunnan kiinteistot



POYTYAN KUNTA
Toimitila- ja kiinteistdtoimikunta

68 TALOUSARVIOON 2022 ESITETYT KIINTEISTOIHIN KOHDIS-
TUVAT INVESTOINNIT

Kunnanjohtaja ja tekninen johtaja antavat selvityksen talousarvioon
esitetyista kiinteistdihin kohdistuvista investoinneista.

Paatosehdotus:
Merkitaan tiedoksi.

Paatos:
Merkittiin tiedoksi.

Liite 3 Investointiohjelma, tekninen lautakunta

78 MUUT ASIAT

Ei muita asioita.

LITTEET 1 Kiinteistdjen johtaminen, toimintastrategia (4 8)
2 Poytyan kunnan kiinteistot (5 8)
3 Investointiohjelma, tekninen lautakunta (6 8)
Vakuudeksi Poytyalla/sahkoisesti
Vilja Lahti Jussi Heinonen
puheenjohtaja sihteeri

Olemme tarkastaneet poytakirjan ja todenneet sen kokouksen
kulkua vastaavaksi.

Katri Keloniemi Esko Tuuppa



POYTYAN KUNTA
Toimitila- ja kiinteistdtoimikunta

JAKELU

Kunnanhallituksen puheenjohtaja
Kunnanjohtaja
Tekninen johtaja

MUUTOKSENHAKUKIELLOT JA KIELTOJEN PERUSTEET

Seuraavista paatoksista ei saa tehda kuntalain 136 8:n mukaan oikaisuvaatimusta eika
kunnallisvalitusta, koska paatos koskee vain valmistelua tai taytantdonpanoa.

Pykalat 1-7
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Kiinteistojen rooli nyt ja tulevaisuudessa
Kiinteistdjen ennakoiva johtaminen
Toimivat, tehokkaat prosessit
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1. LUKIJALLE

Kasilla oleva Kiinteisttjen johtamisen toimintastrategia on laadittu yhteistydssa Poytyan kunnan ja Vahanen konsernin kanssa.
Toimintastrategian laatimisen tavoitteena on ollut I6ytda nykytilanteen ongelmakohtia ja |6ytaa niihin parannusehdotuksia.

Toimintastrategian laadinnassa on huomioitu 2018 valmistuneen kuntastrategian valinnat, siltd osin kun niiden on arvoitu vaikuttavan kiinteistdjen
johtamiseen.

Laaditun toimintastrategian avulla tiedetdan mihin kunnassa kannattaa panostaa pitkalla tahtaimella. Strategia auttaa myds tekemé&éan sujuvampia
paatoksia ja siirtymaan kohti entistéa suunnitelmallisempaa ja tehokkaampaa kiinteistonpitoa.

Poytyan kiinteistojen toimintastrategia laadittiin syksyn 2018 ja kesan 2019 valilla yhteistydssa Jukka Ojasen ja Petri Lehtosen kanssa. TyOpajoja pidettiin
konsultin johdolla 3kpl.

Palvelun tuotti Vahanen Oy:n yritykset Vahanen PRO Oy:n ja RTC Vahanen Turku Oy:n muodostama asiantuntijatiimi, joka vastasi prosessin
etenemisestd, strategian koostamisesta ja raportoinnista.

Strategiaa suositellaan paivittamaan ja tarkentamaan viiden vuoden valein.

Strategian tavoitteiden toteuttaminen kaytannon toimenpiteina on tasta eteenpdain Poytyan kunnan vastuulla.

Toivomme erinomaista tulevaisuudessa seké rohkeutta kiinteistdjen johtamisen kehittdmisessal!
Turussa 22.7.2019
Raportin paivitys 10/2019 on tehty yhdessa Jukka Ojasen tyéryhman kanssa.

RTC Vahanen Turku Oy/ Jyrki Alonen ja Vahanen Pro Oy/ Juha Kainulainen

: VAHANEN



2. KIINTEISTOJEN ROOLI NYT JA
TULEVAISUUDESSA

Kiinteistot on maaritelty ryhmiin. Maarittelyn myota tunnistetaan kiinteistdjen tarkoitus, arvo, tarkeys ja varaudutaan tuleviin
kiinteistoihin ja kehitettaviin alueisiin.

Nykytila:

Toimitilapalvelut on jaettu hallinnonaloittain:

* koulut (kehittimissuunnitelman mukaan siirrytaan yhtenaiskouluihin) 9kpl
e paivakodit 3kpl

 virastot 4kpl (1 tyhjana)

e palvelutalot 3kpl + 1kpl rynméakoti tyhjana

 kirjastot 2kpl + 1kpl koulun yhteydessa

* vuokra-asuntoja

 liikuntapaikat 1kpl+ ulkoliikunta-alueet

* vapaa-ajan kesanviettopaikat 4kpl

 teknisen toimen varikko- varastot 3kpl

Huom, Terveysasema on kuntayhtym&n hoidossa, eika siksi ole listassa

JATKUU 4 VAHANEN
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2. KIINTEISTOJEN ROOLI NYT JA

TULEVAISUUDESSA

Nykytila (jatkuu):

Kaikki kunnan hallinnassa olevat kiinteistot on taulukoitu.

Kaikilla kiinteistdilla on nimettyna vastuullinen kiinteistdnhoitaja ja resurssit ovat talla hetkella riittavat pitamaan kiinteistot
tyydyttdvassa kunnossa.

Kiinteistonhoitoon on hankittu Granlund Manager sahkoéinen huoltokirja, johon kirjataan kaikki kiinteistoon tehdyt korjaukset ja
huoltotoimenpiteet. Kayttajat tekevat jarjestelméén korjaus — ja huoltopyynnot.

Kunnan teknisten palveluiden hajautuminen kolmen kuntakeskuksen alueelle heikentaa palveluiden saatavuutta ja laatua. Pitkat
siirtymat paikasta toiseen ovat hukka-aikaa.

Havaittavissa on ongelmia saada kehitettya henkiloston tarvittavaa erikoisosaamista ja kéytettyd oikein kiinteistdjen hajautuksesta
johtuen. Huoltomiesten toimenkuvaa pitaisi tarkentaa, jotta aika riittaé teknista erikoisosaamista vaativien tehtavien hoitoon (esim.
kopiopaperin siirtely varastoon yms ei ole teknista osaamista vaativaa tyota).

Kiinteistdjen korjausvelka on kasvanut hallitsemattomaksi, joka nakyy erityisesti laajoina sisailmaongelmina.

Logistiikkaselvitys on tehty, ongelmia on toiminnan tehokkuudessa, jossa haasteena ovat POytyan palveluiden jakautuminen
kolmeen kuntakeskukseen.

5 VAHANEN



2. KIINTEISTOJEN ROOLI NYT JA
TULEVAISUUDESSA

Tavoitetila:
Kiinteistdjen korjausvelka pitdé tunnistaa ja sisailmaongelmat pitd& saada kuriin ennakoivalla johtamisella.

Kiinteistdjen omistustarve pitda arvioida, kunnalla tulee olla tehokkaassa kaytdssa ydintoimintojen kannalta keskeiset ja
hyvakuntoiset kiinteistot. Kiinteistbkapasiteettia tulee vahentéaé hallitusti.

Saada henkilokunnalla olevaa erikoisosaamista edelleen kehitettyd ja varmistettua osaamisen saatavuus koko kunnan alueella.
Jokaisen kuntakeskuksen alueella tulee olla riittdvd osaaminen paivittaisten asioiden hoitoon.

Kiinteistohuollon mitoitus tulee tehda (tarve suhteessa hoidettavat kiinteistot). Talla hetkella tilanne ei ole tasapainossa.
Kiinteistéhuollon henkiloston tehtavat tulisi eriyttéaa kiinteistdihin, infraan ja aluehuoltoon.

Organisaatio pitaisi saada toimimaan logistiikkaselvityksen mukaisesti

6 VAHANEN



2. KIINTEISTOJEN ROOLI NYT JA
TULEVAISUUDESSA

Toimenpiteet ja aikataulu tavoitteen saavuttamiseksi:

Kiinteistjen omistustarpeen arvoimiseksi tulee tehda nykyisten kiinteistdjen korjaustarpeiden PTS v. 2020 aikana ja
luokitus/salkutus sen jalkeen v. 2021 aikana.

Kiinteistéhuollon mitoitus tulee tehda ulkopuolisen asiantuntijan voimin. Samalla tulee maarittdd mitka tehtavat kuuluvat
kiinteistohuollon tehtaviin ja niiden jako kiinteisto- , infra- ja aluehuoltoon.

Huoltohenkilokunnan osaamista tulee kehittdd. Kunkin tietojarjestelman paakayttaja pitdd nimeté, han vastaa jatkossa koko kunnan
alueesta ja perehdyttaa alueellisesti muun huoltohenkilokunnan tehtaviinsa.

Granlund managerin kayton tehostaminen. Tulee maéaritella mité tietoa jarjestelmaan viedaan (nyt PTS-tiedot puuttuvat seka
paivakirjatyyppiset merkinnéat huoltotehtavista)

Kiinteistdnhoidon vuosittaista maararahaa pitaa saada lisattyd kunnan talousarvioon. Maararahan tarve selvitetaéan laskelman
avulla.

Logistiikan hallintaan ja toiminnan tehostamiseen tarvitaan vastuuhenkil6 tai alihankkija.

7 VAHANEN



3. KIINTEISTOJEN ENNAKOIVA JOHTAMINEN

Kiinteistot otetaan hallintaan pitk&n tahtdimen suunnittelulla ja yhtenaisten mallien mukaisilla kuntoselvityksilla. Pitk&n tahtdimen
suunnitelmat (PTS) luodaan Poytyan kunnan tiedonhankintamallin mukaisesti.

Nykytila:

* Tutkimuksia ja PTS suunnitelmia on laadittu vain palvelutaloille ja kouluille.

* Kunnan infran ja alueiden osalta ei ole olemassa kunnossapidon PTS-suunnitelmaa.

» Teknisen toimen organisaatiokaaviossa on kuvattu johtamisen roolit, jotka kaikki tuntevat.

» Teoriassa toimintatavat ovat selkeat, mutta kaytant6d sekoittaa kolmen taajaman jarjestelma. Toisin sanoen
kiinteistonhoitohenkilosté osallistuu myos vesihuoltoon ja tie- ja puistoalueiden hoitoon eri taajamissa.

JATKUU
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3. KIINTEISTOJEN ENNAKOIVA JOHTAMINEN

Tavoitetila:
* Henkilostdn toimenkuvien tarkentaminen.

» Tavoitteena on saada kaikki kiinteistot kartoitettua, jotta kiinteistdjen korvausvelka saadaan maaéritettyd. Rahat ja resurssit eivat
riita tehda selvityksia heti. Omana tyoné on aloitettu kiinteistdjen aistinvarainen kuntokatselmukset.

* Laaditaan aikataulu (ja kiireellisyysjarjestys) ja kiinteistdjen tutkimusten ja PTS-suunnitelmien laatimiselle, lisdksi maaritetaan
resurssien kaytto, eli mitk& tyot tehd&én itse ja mitk& hankitaan ostamalla.

Toimenpiteet ja aikataulu tavoitteen saavuttamiseksi:

* Kiinteistonhoitohenkildston tehtavakuvaukset tulee laatia ja maarittadd kuka tekee mitéakin.
* Henkiloston perehdytys ja vastuuttaminen tehtaviin.

» Kaikki kiinteistot inventoidaan ja laaditaan kuntokatselmusraportit.

 Kiinteistojen korjausten 10- vuotisohjelman laatiminen. Kaikilla rakennuksilla tulee asettaa tavoite, etté viimeistaan 30 vuoden
kaytossa ollut rakennukseen tehdaan taydellinen saneeraus sisailmaongelman valttamiseksi. Ensisijaisesti tahan ryhmaéan
kuuluu nyt Riihikosken paivéakoti ja Kyron kunnanviraston toimipiste.

9 VAHANEN



4. TOIMIVAT, TEHOKKAAT PROSESSIT

Kiinteistdjen kokonaishallinta tapahtuu olemassa olevilla ja uusilla prosesseilla. Ohjelmistoin tuetut prosessit ovat yhtenaiset
kunnassa ja niiden kuvauksissa on selkeasti esitetty roolit ja liittymat.

Toiminnan tulee olla harkittua, pitk&djanteista ja perustua onnistuneisiin kokemuksiin.
Nykytila:

» Uusimmissa rakennuksissa on kaytdssa Trentec rakennusautomaatiojarjestelma ohjaamaan talotekniikkaa, mutta osaamista
tarvitaan viela sen kayttoon.

e Granlund Manager (GM) sahkaoinen kiinteistohuoltokirjajarjestelma on otettu kayttdon 2015 (Jukka Ojanen on paakayttaja). GM
on osaaminen on hyvalla tasolla, tietoa osataan syo6ttaa ja hakea.

» Jokaisella kiinteist6lla on nimetty oma vastuu kiinteistonhoitaja.

* Uudessa keskuskeittiossa on ja Riihikosken yhtenéaiskouluun on tulossa automaatiojarjestelmé, joka molemmat poikkeavat
muiden kiinteistojen jarjestelmista (erilaisia jarjestelmia on 3kpl). Vastaavaa ongelmaa ei pdase syntyméaan kun tulevien
rakennushankkeiden ohjeistusta parannetaan.

* Granlund Manager kiinteistohuoltojarjestelman kehittdmisesta on tehty tuotekehitysty6 ja sen tulokset on hyddynnettavisséa
jatkossa.

JATKUU
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4. TOIMIVAT, TEHOKKAAT PROSESSIT

Tavoite:

GM:n kayttbd saadaan entisestaan tehostettua, kun kaikki kiinteiston PTS-suunnitelmat ja huoltotapahtumien paivakirjatiedot
saadaan lisattya jarjestelmaan.

Rakennushankkeiden paattyesséa tulee varmistaa tietojen siirtyminen projektipankista GM:aan, urakoitsijoiden ja valvojan
vastuuta on tdydennettava talta osin.

Varsinaisia malliasiakirjoja ei ole tehty. Tarvetta on ohjeistaa ainakin rakennusautomaatiojarjestelmat seké huoltokirjaan
syOtettavat tiedot tarkemmin.

Otetaan oppia muiden vastaavantyyppisten kuntien toimintamalleista, esim. Loimaa ja Lieto.

Toimenpiteet ja aikataulu tavoitteen saavuttamiseksi:

Trentec kiinteistbautomaatiojarjestelman kayttajakoulutukset.
Granlund Manager-ohjelman tietokantojen taydentaminen
Tilausohjeen laatiminen (mité jarjestelmia kiinteistdihin tulee ja miten uusi tieto siirretaan tietojarjestelmiin)

Kayttdjien tilausohjeen jakaminen esim. kunnan intranet palveluun.

1 VAHANEN



5. TURVALLISUUS

Kiinteistojen turvallisuusasiat tunnistetaan ja niihin panostetaan. Turvallisuus kattaa kiinteistdjen lisaksi myds yllapito- ja
kayttajarajapinnat. Kunnan asukkaat ikaantyvat.

Nykytila:

Havaitut puutteet korjataan / poistetaan mahdollisimman nopeasti. Tehdyissa kuntokatselmuksissa ei ole havaittu vakavia
turvallisuuspuutteita. Kayttgjilla on mahdollisuus tehda puutetilaukset sdhkoiseen kiinteistohuoltokirjaan. Vakavat tilanteet on
ohjeistettu tilaamaan suoraan puhelimella.

Yksityiskotien parannuksia seniorien tarpeita vastaavaksi tehdaan keskimaarin 1kpl/kk ja maaran arvioidaan kasvavan. Nama
hankkeet kuormittavat Petri Lehtosen tydaikaa (katso tarkemmin kohta vaeston ik&d&antyminen)

Kiinteistdjen esteettomyytta (likunta/kuulo/nako) ei ole erikseen kartoitettu, naméa huomioidaan alkavien hankkeiden yhteydessa.
Kiinteistdjen rakenteiden haitta-aineselvitykset tehdaan alkavien hankkeen yhteydessa.

Kiinteistdjen kayttd- ja huoltoturvallisuutta yllapidetadn sisaisella valvonnalla, kayttajien ja huoltohenkildston toimesta.
Terveydenhuoltoviranomainen tekee saannoéllisin valiajoin kiinteistdihin valvontasuunnitelman mukaisen tarkastuksen. Lisaksi
tyoterveyshuolto tekee tyopaikkaselvityksia.

Pelastussuunnitelmien laatiminen on parhaillaan kaynnissa.

Koulujen, paivékotien ja palvelutalojen vuotuiset palotarkastukset. Alkusammutuskalustot tarkistetaan huoltoyrityksen kautta joka
toinen vuosi.

Paloilmoitinjarjestelmé& tarkastetaan asiankuuluvalla tarkastuslaitoksella ja niistd on tehty myds vuosihuoltosopimukset.

Alueiden talvikunnossapito on ulkoistettu ja sita tehostetaan tarpeen mukaan omalla kalustolla.

12 VAHANEN



5. TURVALLISUUS

Tavoitetila:

» Toiminta — ja kiinteist6turvallisuus ovat teknisen toimen vastuulla, muista osa-alueista (Ymparistoturvallisuus, tietoturvallisuus,
pelastusturvallisuus, tyd — henkildstoturvallisuus, varautuminen ja kriisinhallinta) vastaavat muut osapuolet.

Toimenpiteet ja aikataulu tavoitteen saavuttamiseksi:

* Riskien hallitsemiseksi tarvitaan systemaattista seurantaa ja mittaamista, selvitetdan etta miten tAma on nykyista paremmin
hoidettavissa, 16ytyykd esim GM:sta apuja?

13 VAHANEN
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6. TERVEELLISYYS JA VIIHTYISYYS

Poytya tarjoaa tarkoituksenmukaisen ja terveellisen sisdympariston kaikille kunnan tilojen kayttajille.

Nykytila:

|

i

Kunnalla on laadittu sisdilmaopas (kunnanhallitus hyvaksynyt 16.11.2015), joka antaa toimintaohjeen sisdilmaongelmien
ehkaisyyn ja hallintaan. Lisaksi kunnassa toimii sisailmaty6ryhma.

Sisailmaongelmat ovat kunnassa iso ongelma talla hetkella. Elisenvaaran koulu ja lukio toimivat pd&asiassa Parmacolta
vuokratuissa vaistotiloissa. Muihin siséailmaongelmallisiin kiinteistdihin on hankittu siséilman laatua parantamaan
ilmanpuhdistimia, mm. Riihikosken toimipisteeseen ja virastotaloon, Kyrdn ja Auvaisten kouluun. Osalle rakennuksille on tehty
erindisia sisdilman laatua parantavia korjauksia ja ilmastointi on s&édetty l&helle 0- paine-erotasoa.

Sisdilman laatuepadilyjen johdosta on tehty muutamiin kiinteistdihin sisailman kuntoselvityksia.
Sisdilmaongelmien hoitoon menee nykyisellaan valtaosa Jukka Ojasen ja terveystarkastajan tydajasta.

Sisailmaolosuhteet eivat ole kokonaisuutena hallinnassa. Vanhat rakennukset ovat isoin haaste. llmastoinnin tasapainoitus ei ole
pelkalla poistoilmanvaihdolla hallittavissa. Ongelmia tuottaa myds uusien rakennusten jaahdytyksen saaminen kayttgjia
tyydyttavaksi.
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6. TERVEELLISYYS JA VIIHTYISYYS

Tavoitetila:

Sisdilmaongelmat tulee saada kokonaisvaltaisesti hallintaan.

Sisailmaongelmien ratkaisemisessa pitaisi I0ytaa uudenlaisia toimintatapoja, jossa keskitytdan ratkaisujen loytamiseen eri
osapuolien vélisen syyttelyn ja painostamisen sijaan.

Vanha rakennuskanta tuo haasteita kayttgjille: tilojen muuntelu ja uuden tekniikan tuominen tiloihin on vaativa tehtava.
Onnistuminen edellyttda ajoittain myos toimintatapojen muuttamista tilan asettamilla ehdoilla.

Toimenpiteet ja aikataulu tavoitteen saavuttamiseksi:

Sisailmaty6ryhman toiminnan jamakoittaminen esim. valitsemalla ryhmaan ulkopuolinen puolueeton asiantuntija.

Loytyykd muista kunnista hyvia esimerkkeja sisdilmaongelmien ratkaisuun. Ongelmat ovat samankaltaiset muissakin kunnissa,
siksi osaamisen/voimavarojen yhdistaminen olisi jarkevaa. Joka tapauksessa tilanteen korjaaminen ei tule onnistumaan keveilla
menetelmilla vaan vaaditaan isoja satsauksia.

Kaikkien kayttajien tulisi omilla toiminnallaan parantaa omaa viihtyvyyttaan ja tilojen siivottavuutta pienin auttavin keinoin esim.
poistamalla turhat tavarat tasopinnoilta ja lattioilta, kiinnittdmalla johdot kouruihin ja v&hentdmalla ylimaaraista kalustusta.
Avohyllyt tulee varustaa ovilla ja hyllynpaallisten pitéisi olla tyhjia ja kaapien korkeus yltda kattoon asti siivouksen
helpottamiseksi. Ohjeistuksen lisaaminen ja niihin sitoutuminen.
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/. ENERGIATEHOKKUUS

Poytyan kiinteistot ovat tarkoituksenmukaisia ja energiatehokkaita aktiivisesti ja passiivisesti. Energiatehokkuuden saavuttaminen vaatii
yllapidolta jatkuvaa mittaamista/seurantaa ja poikkeamiin puuttumista.

Nykytila:
* Energiatehokkuus ei ole hyvin hallinnassa talla hetkelld, erityisesti vanhat kiinteistot ovat iso haaste.

* Energiaselvityksia on tehty; Riihikosken koulu 2011, Ylaneen yhtenaiskoulu 2011, Riihikoti palvelukeskus 2012, Palvelutalo Kotikarpalo
2013

* Energiatodistuksia on tehty v. 2016; Riihikosken paivakoti, Riihikosken virastotalo, Riihikosken kirjasto, Paloasema, Kisariihi ja Kyron
toimipiste (2015)

 Kiinteistonhoitajalta energiatehokkuuden yllapitaminen ja parantaminen vaatii jatkuvaa seurantaa ja vertailua muihin kiinteistoihin ja
kayttajien haastattelua. Resurssit ovat rajalliset ja systematiikkaa puuttuu.

» Kaikki uudisrakennukset tehdaan kulloinkin voimassa olevien méaaraysten mukaan.

* Vanahojen rakennusten energiatehokkuudelle ei ole laadittu tavoitetta. Kaytanndssa ollut vaikea toteuttaa tehtyja energiaselvitysten
ohjeita. Esim. ilmastoinnin vahentamista ydaikaan. Tama on aiheuttanut kayttajien taholta palautetta huonosta sisailmasta.

VAHANEN

\ “hA N -
Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet 'Jf | () f-v- = i1
https://sign.visma.net/fi/document-check/aef4ba97-f57f-44f5-89e8-2193a7aa8b27 WwWw.vismasign.com



/. ENERGIATEHOKKUUS

+ Tavoitetila:

* Energian kulutuksen seurantaan tarvitaan osaamista ja systemaattisuutta/ automatiikkaa. Poikkeamien havaitseminen tulee saada
aukottomammaksi.

» Uudis- ja korjaushankkeissa tulee olla asetetut tavoitteet energiatehokkuudelle ja maarittaa seuranta/ohjaus niiden toteutumiseksi.

» Energiatehokkuusinvestointien toteuttaminen saavutettavilla s&&stdilla, mutta ensin pitdd maarittaa kiinteistojen
energiatehokkuuspotentiaali. Kunnan alueella vesi on edullista, samoin kaukolampd. Nama ovat olennaisia asioita maéaritettaessa
energiatehokkuuspotentiaalia.

Toimenpiteet ja aikataulu tavoitteen saavuttamiseksi:

» Kiinteistjen energiakulutuksen seurannan automatisointi, jarjestelmén ja toimittajan valinta.

* Energiatehokkuustavoitteiden maarittdminen.

* Kiinteistojen salkutuksessa huomioidaan niiden energiatehokkuus.

* esim. Motivan antamien ohjeiden ja suositusten tarkempi seuranta ja niiden parempi hyddyntaminen.

* ESCO- palvelun toimenpiteilla saada energian saastda- ja tehokkuutta. Selviteta&dn tdma mahdollisuus yhtena vaihtoehtona.
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8. TUNNUSLUVU

Kiinteistbkannan johtamiseksi on valikoitunut joukko yksiselitteisia tunnuslukuja, joiden avulla kiinteistokannalle on asetettu teknisia-
ja taloudellisia tavoitteita, joita jatkossa seurataan.

Kuntastrategissa on maaritetty mm. Toimitilojen omistustarpeiden ja tilojen kayttbasteen arviointi ja kestava kehitys.
Nykytila:

* Kiinteistoille ei ole tehty erillisia tavoitteita/seurattavia tunnuslukuja. Taloudellisesti kunnossapidon maararahat ovat niukat
toteuttaa laajamittaisempia kunnossapidon tavoitteita. Nykytilanne ja ennusteet tulevien vuosien kehityksesta nayttavat silta, etta
nykyiset ja tulevat kiinteiston yllapito- ja korjausmaararahat eivat tule riittAmaan tamanhetkisen kiinteistomassan sailyttamiseen.
Tavoitteiden toteutumisen seuraaminen vaatii my6s osaamista ja riittavia resursseja.

Tavoitetila:

» Tavoitteet tulisi asettaa, mm: energiatehokkuus, kayttoaste (tilatehokkuus m2/kayttdja), vikatilanteiden hoidon vaste-aika, miten
mitataan kestavan kehityksen toteutumista?

Toimenpiteet ja aikataulu tavoitteen saavuttamiseksi:
* Selvitetddn mitd ominaisuuksia 16ytyy GM:sta?
» Selvitetddn mitd yleensakin kannattaa mitata ja mittarien maaritys

» Kiinteistdhoidon laatumittareita; sopimuksenmukaisuus, reklamaatioiden maara, asiakaskyselyn tulokset, vikailmoitusten raportit,
poikkeamatilastot, huoltosuunnitelmien seurantalomake, kuntoraportit, kayttopaivakirjat, konekortit, kustannusseuranta,
menekkiseurantaraportit, tapaturmatilastot ja palaute- ja kehityskeskustelut ja tilatehokkuus.
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9. SOPIMUS- JA HANKINTAOSAAMINEN

Poytyan toimitilajohdon hankintaosaamiseen panostetaan vahenevien henkiléstoresurssien myoéta. Tilaajan tulee tietda tarkalleen
mit& tarvitaan, jotta tarjoaja ymmartaa tarpeen ja kykenee tarjoamaan palvelunsa tarpeeseen kohdistettuna. Saadaan riittdvaa laatua
oikeaan hintaan ja valtetaan turhaa riitelya.

Nykytila:
* Aluearkkitehti on valittu kunnan hankinta-asiamieheksi
* Kunnalla on hyvaksytty hankintaohje kéaytossa, mutta se koetaan olevan osin tarpeettoman laaja.

* Pienet hankinnat tehdaan vakiintuneilta alihankkijoilta, hintatasoa seurataan edellisten hankintojen perusteella. Pienissa
hankinnoissa ei ole kdytdssa vakiintuneita hankinta-asiakirjoja.

* Isommat hankinnat kilpailutetaan julkisesti
» Teknisella toimella ei ole hankinnan puitesopimuksia.
JATKUU
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9. SOPIMUS- JA HANKINTAOSAAMINEN

Tavoitetila:

* Pienet hankinnat (alle 30.000€) voidaan jatkossa hankkia puitesopimuskumppaneilta. Tatd isommat hankitaan julkisena
hankintana.

Toimenpiteet ja aikataulu tavoitteen saavuttamiseksi:
* Kilpailutus hoidetaan esim. Hankintajuristin kautta eri suunnittelu- ja urakointialoille.
» Tehdaan puitesopimustoimittajien kilpailuttaminen.

* Tasmennetddn hankintaohjetta ja laaditaan hankintaa tukevia malliasiakirjoja.
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10. INVESTOINNIT

Kiinteistdihin kohdistuvat investoinnit perustuvat riskienhallintaan, takaisinmaksusuunnitelmaan ja palveluverkon tehostamiseen.
Korjaamisen ja purkamisen vastakkainasettelun hyddyt ja haitat tunnistetaan.

Nykytila:

+ Kiinteistoihin on tehty kuntokartoituksia, joiden johdosta on todettu mm. Elisenvaaran koulukiinteiston olevan kayttoikansa
paassa ja Riihikosken koulun vanhemmasta osasta on tehty selvitys ja laskelmat saneerataanko vai tehdaanka tilalle
uudisrakennus.

» Poytyan kunnalla on huomattava toimitila — ja asuntovarallisuus, jonka yllapitoon ja korjauksiin on yha vaikeampi kohdentaa
riittavia resursseja tiukentuvassa kuntataloudessa. Sen johdosta on valttamatonta selvittéa omaisuuden nykytilanne ja
kehittamistarpeet vastaamaan tulevaisuuden palvelutarpeita ja kannattavien kiinteistopidon vaatimuksia.

« Toimitilastrategian laadinta on ensimmainen osa POytyan kunnan omistajaohjauskirjan laatimista. Taman johdosta _
kunnanhallitus on nimennyt kuntaan toimitilastrategian ohjausryhman ja nyt on aloitettu konsultin kanssa toimitilastrategian
laatimistyd. Tahan tydhon on nyt vastattu.

JATKUU
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10. INVESTOINNIT

+ Tavoitetila:

 Kiinteistoihin kohdistuvat investoinnit toteutetaan jatkossa entistéa suunnitelmallisemmin ja ennakoidummin. Investointien
kannattavuuden parantaminen ja elinkaarikustannusten pienentaminen (yllapito ja rahoitus).

* Selvitetdan investointien tuoma lisdarvo kunnan kehityksen kannalta. Investointien toteutustapa on paatettava hankkeen alussa.
* Uudet toimivat tilat lisd&vat kunnan arvostusta ja vetovoimaisuutta.
» Kaikki kustannukset on huomioitava, hankintahinta ja elinkaaren aikaiset kayttokulut.

» Tilatarveselvitys tehtava tarkasti, jotta tilat ovat tehokkaassa kaytossa.

Toimenpiteet ja aikataulu tavoitteen saavuttamiseksi:

* Investointiohjelman laatiminen (laaditaan vuosittain talousarvioita varten kuluvalle ja kahdelle seuraavalla vuodelle), jossa
mittaroidaan toimintaa esim. maaritetaan miten investoinnin kannattavuutta arvioidaan. Liséksi pitaisi laatia tatd pidemman
tahtaimen investointiohjelma esim. 3-10 v jaksolle.
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11. UUDET ASUKKAAT JA MATKAILU

Poytya on kehittyva, yhteisdllinen ja turvallinen asuinpaikka viihtyisdssa maaseutuymparistossa.

Toimitilajohdon hallinnassa olevat yhteiset tilat tukevat kuntamarkkinoinnin tavoitteita ja mielikuvia.

Nykytila:

* Kuntastrategiassa on mainittu tavoitteina mm: Nettomuutto+, Asukasmé&ara+, TyOpaikat+, Tonttien saatavuus (maara- ja laatu),
Liikunta- ja vapaa-aikamahdollisuudet, Luontomatkailun kehittaminen.

* Vapaat omakotitontit on esitetty netissa, mutta voisiko asuinalueista Ioytya visualisointia tms myyntid lisddvaa materiaalia.

Tavoitetila ja toimenpiteet:

» Uusien asuin- ja yritystonttien markkinoinnissa otetaan kayttdon nykytekniikan hyddyntavat maisemakuvat lintuperspektiivista
katsottuna ns. dronekuvauksina tehtyna. Klikkaamalla tonttia saadaan siita kaikki tieto samalla kertaa kun nakee tontin kuvan.

* RIiittAvasta tonttitarjonnasta huolehtiminen kaikissa kolmessa taajamassa.

* Matkailun kehittdmisen vastuu ei ole teknisella toimella, mutta sdanndllinen vuoropuhelu elinkeinojohtajan kanssa on tarpeen.
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12. VAESTON IKAANTYMINEN

Vaeston ikdantyminen huomioidaan kiinteistéjen pitkan tahtdimen suunnittelussa, investoinneissa ja omistamisessa.
* Nykytila: Palvelutaloissa tama on hyvin huomioitu. Uudet rakennukset ovat esteettomia.

* Muissa rakennuksissa tamé huomioidaan saneerausten yhteydessa.

» Kunnan hallinnassa olevien rakennusten. Uudessa paivakoti hankkeessa tdmé tulee huomioida.

* Yksityiskotien parannuksia seniorien tarpeita vastaavaksi tehd&dan keskimaarin 1kpl/kk (luiska/kaide/ovileveys tms). Maaran
arvioidaan kasvavan tulevaisuudessa. Namé hankkeet kuormittavat Petri Lehtosen tydaikaa.

Tavoitetila:
» Kotona asuvien osuus yli 75- vuotiailta on yli 92 % ja m&ara kasvaa vaeston ikaantyessa.
» Kotihoidon resurssit on varmistettava, jotta kotona asumisen taso sailyy riittavana.

* Yksityiskotien esteettdomyysmuutosten hallinnointi tulisi saada ulkoistettua.
Toimenpiteet ja aikataulu tavoitteen saavuttamiseksi:

* Asunnoissa tehtavien remonttien johtamisen ja hankinnan ulkoistaminen, valitaan konsultti tai puitesopimusurakoitsija

» Aktiivinen vuoropuhelu kunnan sosiaalipalveluiden kanssa, tulevien tarpeiden suunnittelu 2-3v jaksolla.
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RTC VAHANEN TURKU OY

Jyrki Alonen ja Juha Kainulainen
Strategiakonsultointi

Puh. 041 515 2459, Jyrki Alonen
Puh. 040 8266 737, Juha Kainulainen
Vaihde 020 769 8618

Etunimi.sukumini@vahanen.com
www.vahanen.com
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POYTYAN KUNNAN KIINTEISTOT

VIRASTOT

kohde

Kyron toimipiste
Riihikosken
Virastotalo

Riihikosken
toimipiste

Ylaneen toimipiste

KOULUT

kohde
Auvaistenkoulu
Elisenvaaran
yhteiskoulu

Haverin koulu

Heikinsuon koulu

Karinaisten koulu

Kaulanperan koulu

Kyrén koulu

Mustanojankoulu

Riihikosken koulu

Ylaneen yhteiskoulu

VANHUSTEN PALVELUTALOT

kohde

Kotikarpalo
Kv-asuntola
Kv-asuntola
Riihikoti

Kyrén vanhusten
talot

Ylaneen ryhmékoti

PAIVAKODIT

kohde
Kyrén paivakoti

Riihikosken
paivéakoti

rakennettu /

osoite peruskorjattu
1988
1967
1961
1975
rakennettu /
osoite peruskorjattu
Auvaistentie 25,
21860 Auvainen 1954
1949-51-56
Turuntie 1660,
21890 Haveri ?50-60
Heikinsuontie 365,
21840 Heikinsuo 1923, 1965
ala-aste 21965
ylakoulu 21923
talousrakennus ?
autotalli ?

Kyrontie 687, 21800 1882/1932/1968/19
Kyré 86/1995

Vanhin osa 1896
peruskorjattu 1983,

likuntasali 1919,
pihanpuolen
laajennus 1939

Kumilantie 62,
21820 Kumila

Kyrontie 75, 21800

Kyrd

kivirakennus 1952, 1961, 2003
puurakennus 1902
erityiskoulu 1925
iltapaivékerho ??

punainen varasto
keltainen varasto
vanha kellari
pihakatos

Turuntie 952, 21880 1927, peruskorjattu

Poytya 1986

?isorakennus

? pienempirak+siipi

varasto

katos

Ylaneentie 10,

21870 Riihikoski 1977

Koulutie 14, 21900

Ylane 1959

peruskorjattu noin v.2000

palloiluhalli 1980

rakennettu /

osoite peruskorjattu

Talvitie 1, 21800

Kyro 2007
1992
2008
1992
1978
1992

rakennettu /

osoite peruskorjattu
2014
1988

mité tehty?

mité tehty?

mita tehty?
laajennus

laajennus

mita tehty?

laajennettu /

peruskorjattu mita tehty? k-m2
1095
2025
1983 ?
1315
1995 2 asuntoa
1022
laajennettu /
peruskorjattu mita tehty? k-m2
1983 1184
1976-91, 2011 5031
1981 1 asunto 776
889
492
260
113
23
601
1983 571
2863
2224
355
149
135
1986 1026
1993 1720
1968 ja 1978 3036
890
laajennettu /
peruskorjattu mita tehty? k-m2
1378
613
500
2002 3163
724
420
laajennettu /
peruskorjattu mita tehty? k-m2
862

r-m3
4750

5600

3850

3900

r-m3

2850

17150

2550

3021
1502
1092
359
68

1810

2560

12280
9410
1775

623
472

3660

6500

16140

5450

6200
2246
1800
12120

2540
1310

r-m3

2840

rakennu

sten
lukumé&éa

ré krs

rakennu

sten
lukumé&éa

ré krs

1

47?2?

rakennu

sten
lukuméaa

ra krs

rakennu

sten
lukuméaa

ra krs

lammitys
muoto
KL

KL
KL

KL

lammitys
muoto
20L

KL

oL

20L

oL

PR RN

1KL

3 KL

1KL

lammitys
muoto

lammitys
muoto
KL

KL

Runko/js vesikatto

Runkol/js vesikatto

puu/puu

puu/puu

puu/puu

kivirak.
puurak.
puurak.
puurak.
puurak.
puurak.
puurak.
puurak.

puurak.

tiilirak

Runkol/js vesikatto

Runkol/js vesikatto

pelti

pelti

pelti

pelti
pelti
pelti
pelti
tiili

tiili
5

pelti

pelti

v

v

v

v

lammityskul lammityskul Ulkoiset

ut €v ut €/m3 menot €/v
10 463,83 € 220€ 3227422€
20 616,51 € 3,68€ 4517623 €
25983,62 € 6,75€ 41131,79€

lammityskul lammityskul Ulkoiset
ut €v ut €/m3 menot €/v

lammityskul lammityskul Ulkoiset
ut €v ut €/m3 menot €/v

lammityskul lammityskul Ulkoiset
ut €v ut €/m3 menot €/v

vuokra-
Ulkoiset tuotto
menot €/m2 €/v
29,47 €

2231€

31,28 €

vuokra-
Ulkoiset tuotto
menot €/m2 €/v

vuokra-
Ulkoiset tuotto
menot €/m2 €/v

vuokra-
Ulkoiset tuotto
menot €/m2 €/v

kayttdé Laaditut

sijainti aste  selvitykset siséilma

kayttdé Laaditut

sijainti aste  selvitykset siséilma

KK-18

KK-15

TDD-18

KK-18

KK-18

KK-18

KK-18

KK-18, Sivukoulu
SiKT-2017

KK-18

SiKT-2017

kayttdé Laaditut

sijainti aste  selvitykset sisailma

kayttdé Laaditut

sijainti aste  selvitykset sisailma

korjausvelka 5v

korjausvelka 5v

korjausvelka 5v

korjausvelka 5v

korjausvelka 6-
10v

korjausvelka 6-
10v

korjausvelka 6-
10v

korjausvelka 6-
10v

korjausvelka 11-20v

korjausvelka 11-20v

korjausvelka 11-20v

korjausvelka 11-20v



Yléneen péivakoti

KIRJASTOT

kohde
Riihikosken kirjasto

osoite

Ylaneen kirjasto

ASUINVUOKRATALOT

kohde
Haverintien
vuokratalot

osoite

Hovirinnan talot

Kiev. pellon
vuokratalot

Marjaméen
vuokratalot

Rajaméentien
vuokrarivitalot

Palvelutalo

Vainioperéntien
rivitalot

Vanhusten
vuokratalot

VAPAA-AJAN KIINTEISTOT

kohde
Haukkavuori

osoite

1975

rakennettu /
peruskorjattu
1989

mita tehty?

1984 2 asuntoa

rakennettu /
peruskorjattu mita tehty?
1949 asuntoja 7

1998 asuntoja 9
1976 asuntoja 9
1971-81

asuntoja 54

1982

1986

1981 asuntoja 10

1972-73 asuntoja 17

rakennettu /
peruskorjattu
1997

mita tehty?

Jos sahkolasku siirr. kokonaisuudessaan lammitykseen > 5,11 eur/ m3

Kakarlampi
Kalikka
Kisariihi
Maauimala

MUUT

kohde
Paloasema

osoite

TyOpaja Sauma
Riihikosken toimintakeskus
Kaunisranta

Leiriranta

Riihikosken varasto

Kyron varikko

Ylaneen varasto, Tyopaja Tuuma

1983
1956, -75, -89

2006

rakennettu /
peruskorjattu mita tehty?

1979 1 asunto

2010

laajennettu /
peruskorjattu mita tehty?

laajennettu /
peruskorjattu mita tehty?

2003

laajennettu /
peruskorjattu mita tehty?

laajennettu /
peruskorjattu mita tehty?

1945 2 asuntoa, ylakerta

1981

1981

2009

513

k-m2
465

530

k-m2

579

791

639

3500

998

264

707

724

k-m2

240

412

372

24943

97

k-m2
860

395

508

387

354

1537

r-m3
1770

2210

r-m3

2225

2480

1750

9866

2950

790

2120

2540

r-m3

1150

1295

990

87914

260

r-m3
3147

987,5

1680

2250

1670

rakennu
sten
lukuméaa
ra

rakennu
sten
lukuméaa
ra

rakennu
sten
lukuméaa
ra

rakennu
sten
lukuméaa
ra

krs

krs

krs

krs

KL

lammitys
muoto
KL

KL

Runko/js vesikatto IV ut €/v ut €/m3

lammitys

muoto Runko/js vesikatto IV ut €/v ut €/m3
KL

SL

KL

KL

KL

KL

KL

lammitys
muoto
SL

Runko/js vesikatto IV ut €/v ut €/m3
SL
SL
KL

SL

lammitys
muoto
KL

KL

Runko/js vesikatto IV ut €/v ut €/m3

KL

SL

lammityskul lammityskul Ulkoiset

lammityskul lammityskul Ulkoiset

lammityskul lammityskul Ulkoiset

lammityskul lammityskul Ulkoiset

vuokra-

Ulkoiset tuotto kayttdé Laaditut

menot €/m2 €/v sijainti aste  selvitykset sisailma
vuokra-

Ulkoiset tuotto kayttdé Laaditut

menot €/m2 €/v sijainti aste  selvitykset sisailma
vuokra-

Ulkoiset tuotto kayttdé Laaditut

menot €/m2 €/v sijainti aste  selvitykset sisailma
vuokra-

Ulkoiset tuotto kayttdé Laaditut

menot €/m2 €/v sijainti aste  selvitykset sisailma

korjausvelka 5v

korjausvelka 5v

korjausvelka 5v

korjausvelka 5v

korjausvelka 6-
10v

korjausvelka 6-
10v

korjausvelka 6-
10v

korjausvelka 6-
10v

korjausvelka 11-20v
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korjausvelka 11-20v

korjausvelka 11-20v



POYTYAN KUNTA
Kiinteistdjen toimintastrategia, toimintasuunnitelma 22.7.2019
paivitys 10/2019

Tehtévat 2022 Vastuuhenkildt
2.ja 3. |Kiinteistdjen inventointi (tietojen sydttd GM-ohjelmaan) K.paall.
- taulukoidaan laajuudet ja tunnusluvut
- méaritetdén korjaustarpeiden pts kustannukset
- logistiikan tehostaminen
+INFRA:n korjaustarpeiden maaritys Tekn. joht.
+ALUEIDEN korjaustarpeiden maaritys Tekn. joht.
10. + investointien suunnittelu 3-10v jaksolle Tekn. joht.
2. Kiinteistdjen omistustarpeen arviointi ja salkutus on tehty Tekn. joht.
= Esitys tekn.lautakunnalle
2. |Kiinteisténhoidon yllapidon tydmaaran arviointi d Tekn. joht.
(Oikean vuosibudijetin [6ytymiseksi)
3. Teknisen toimialan ja Huoltotydn tehtévien kirkastaminen [ eon | Tekn. joht.
- jarjestelmien osaamisen ja yllapidon vastuuttaminen (GM, Trentec yms)
- ydintehtavaan keskittyminen
- kiinteistot, infra, alue -jako
4. Tilauksiin liittyvéat "toimittajan tehtavat” Tyopaallikko
Malliasiakirjan laatiminen
5. Turvallisuuspuutteiden tai riskien arviointi K.paall.
Mitattavat / seurattavat turvallisuusasiat paatetty [ K.paall.
6. Nimetéan sisadilmatydéryhman puolueeton asiantuntija Tekn. joht.
7. Energiatehokkuuden parantaminen K.paall.
Kiinteistéjen energiakulutuksen seurannan automatisointi, jarjestelman ja
toimittajan valinta
8. Tunnuslukujen valinta Tekn. joht.
Valmistuttava ennen roolitydn valmistumista
9. Puitesopimuskumppanien kilpailuttaminen ja valinta K.paall.
Urakka-, konsultti- ja tms. sopimukset
11. |Vuoropuhelu elinkeinojohtajan kanssa vakiokaytannoksi K.paall.
12. Tuetun asumisen esteettdmyysmuutosten hallinta K.paall.
= Hankitaan kumppani hoitamaan hankkeet

Electronically signed / Séhkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/fi/document-check/aef4ba97-f57f-44f5-89e8-2193a7aa8b27

VISMA Sign

www.vismasign.com



POYTYAN KUNNAN K

IINTEISTOT V.2014 Paivitetty 09 2021

Lammitysmuoto

Muuta Tasetili | Kustannuspaikka| Tasearvo 08 2021 | km2 m3 Kiinteistdnhoitaja
VIRASTOT Kyron toimipiste Rak.vuosi 1988, 1 asunto 1115 4050 110 795,59| 1095 4750 | kaukolampd Toni Lindholm
Riihikosken virastotalo rak.vuosi 1967. laajennus v.1983 1110 4670 56 374,71| 2025 5600 |kaukolampo Jyrki Savolainen
Riihikosken virastotalo 1115 4070 104 655,30
rak. vuosi 1961, peruskorjaus
Riihikosken toimipiste 1995, 2 asuntoa 1115 4060 6122,65| 1315 3850 | kaukolampd Ville Rantanen
Ylaneen toimipiste rak.vuosi 1975 1115 4080 23982,65| 1022 3900 |kaukolampo Jari Joukas
Yhteensa, virastot 5457 18100
KOULUT Auvaisten koulu (Taitotalo) 1954, peruskorjaus 1983 1115 4505 589 198,46 1184 2850|6ljylammitys Tyodllistamispalvelut
Elisenvaaran yhteiskoulu 1948/51/56/62/76/82/91 5031 17150 [kaukolampd Jyri Rauma Purettu/ uusi rakenteilla
Oppimiskeskus Rak. 2011 leasing 1320 7800 | kaukolampd Kuntarhoituksen omistuksessa
Haverin koulu peruskorjaus 1981 776 2550/ 6liylammitys Myyty koulu lakkaa 062014
alakoulu, 492 km2, 1502 m3,
Heikinsuon koulu oliylammitys 889 3021 6ljylammitys Toni Lindholm
ylakoulu, 260 km2, 1092 m3,
sahkoélammitys sahkdlammitys
talousrakennus, 113 km2, 359 m3,
oliylammitys
autotalli, 23 km2, 68 m3,
oliylammitys
Karinaisten koulu 1882/1932/68/86/95 1115 4250 46 801,66 601 1810|6ljylammitys Toni Lindholm
Vanhin osa 1896, peruskorjaus
Kaulanperén koulu 1983 1115 4260 5914,34 571 2560| 6ljylammitys Mari Huhtala (muutama tunti)
1919 liikuntasali, 1939 pihanpuol.
Laajennus, 1 asunto
Kyrén koulu 1115 4270 758 960,92| 2863 12280 |6liylammitys Petri Hurme
kivirakennus 1952/61/2003 2224 9410|oliy
puurakennus 1902 355 1775|oly
erityiskoulu 1925 149 623|sahkd
iltapaivékerho 135 472|séhkd
rak. vuosi 1927, peruskorjaus
Mustanojan koulu 1986, 1 asunto 1026 3660|06ljylammitys MYYTY
Rannanmaéen koulu rak.vuosi 1927 490 1950]6ljylammitys MYYTY
Riihikosken koulu rak.vuosi 1977, laajennus 1993 1115 4300 10 942 805,35 1720 6500 |kaukolampo Jyrki Savolainen
rak. vuosi 1959, palloiluhalli
Yléneen yhtenéiskoulu rak.vuosi 1980, 890 km2, 5450 m3 1115 4310 480 712,32 3036| 16140|kaukolampd Jari Joukas
Yhteensé koulut 27827| 108651
VANHUSTEN Kotikarpalo 2001, asuntoja 15 1115 4150 665 451,05 1319 4878 [kaukolampo Sami Hakanpaa
PALVELUTALOT Kotikarpalo laajennus 2005 asuntoja 18 1378 6200 | kaukolampd Sami Hakanpéa
Kv-asuntola rak.vuosi 1992, asuntoja 18 1115 4210 593 264,87 1199 3746 [kaukolampo Sami Hakanpaa
rak.vuosi 1992, laajennus v.2002,
Riihikoti asuntoja 35 1115 4140 773 542,99 3163 12120|kaukolampd Sami Hakanpaa
As- ja palv. Talo yhdistyksen rivitalot [asuntoja 48 5360 1446 | kaukolampd
Kyrén Vanhusten talot 1978, asuntoja 12 1110 4660 5076,90| 1052 3120{6ljylammitys Toni Lindholm
Kartanokoti 2013, asuntoja 30 1115 4160 2080 138,26 2236 9780 | kaukolampo Jari Joukas
Ylaneen vanhusten vuokratalot rak. vuosi 1972, -73, asuntoja 17 1110 4640 69 012,80 724 2540 | kaukolampd Jari Joukas
Ylaneen ryhmakoti rak. vuosi 1992, asuntoja 10 ei [oydy 420 1310|kaukolampd Jari Joukas
Yhteensa, palvelutalot 16851| 45140
PAIVAKODIT Kyrén paivékoti (vanha) 1953 249 1080]6liylammitys Petri Hurme myyty
Kyrén péivakoti (vanha) 1953/66 258 1090|dljylammitys Petri Hurme
Riihikosken paivakoti rak. vuosi 1988 1115 4100 48 679,84 862 2840 | kaukolampd Jyrki Savolainen
Riihikosken paivékoti varasto 1121 4100 9 102,56
Kyrén uusi paivakoti 2014| 1115 4095 1943 920,55 1200 6225 | kaukolampd Petri Hurme
Ylaneen paivakoti rak. vuosi 1975, laajennus 2010 513 1537 kaukolampd Jari Joukas myyty
Ylaneen uusi péivakoti rak. Vuosi 2021 leasing 724,5 3000 [kaukolampd Jari Joukas
Paivékodin varasto rak. Vuosi 2021 255 80
Yhteensd, paivakodit 3807 15772
Palvelutalo/Esikoulu 1115 4120 29 742,82
KIRJASTOT Riihikosken kirjasto rak. 1989 1115 4340 86 736,99 465 1770|kaukolampd Jyrki Savolainen
Ylaneen kirjasto rak. vuosi 1984, 1 asunto 530 2210|kaukolampd Jari Joukas
Yhteensa, kirjastot 995 3980
ASUINVUOKRA- Haverintien vuokratalot rak. vuosi 1949 1110 4560 40 183,94 579 2225|kaukolampd Jouni/Aulis 7
TALOT Hovirinnan rivitalot rak. vuosi 1998, 2003 1110 4570 222 449,06 791 2480|sahkolammitys Jouni/Aulis 10
Kievpelior vuskratalot ralk. VOOSi 1976 1Er0 4580 55 950,44 639 1750 kaukolampd Jouni/Aulis 9




Koulurinteen vuokratalo rak.vuosi 1959 1110 4600 51 630,35 862 2700|kaukolampo Jari Joukas 7
Marjaméaen vuokratalot rak. vuosi 1972-1981 1110 4610 338 798,75| 3500 9866 | 6ljylammitys Ville Rantanen 42
Rajamaentien vuokrarivitalot 1981 1110 4620 79 071,85 998 2950 | 6ljylammitys Toni Lindholm, asuntoja 15
Palvelutalo rak. vuosi 1986 1115 4730 12 167,67 264 790 [kaukolampd 0
Vainionperantien rivitalot rak.vuosi 1981 1110 4630 1 725,35 707 2120|kaukolampo Jouni/Aulis 10
Vanhusten vuokratalot rak. vuosi 1972, -73 724 2540 | kaukolampd 17
Yhteensa, asuinvuokratalot 9064| 27421
VAPAA-AJAN Haukkavuori rak. 1997 1122 4410 23 554,52 240 1150]|sahkolammitys P6Urh/hiihto
KIINTEISTOT Kakarlampi 1982 1122 4430 6 442,36 412 1295 |sahkdlammitys Toni Lindholm
Luontokapinetti Hovilanmaki? 1115 4470 172 638,07 1262 5070 | kaukolampd Jari Joukas
Kalikka rak. vuosi 56-,75-,1989 372 990|sahkoélammitys Jouni / Aulis
Kisariihi rak. 2006 1122 4420 1662 944,46 24943 87914 [kaukolammitys Jyrki Savolainen
Maauimala Kyrén kyldyhdistys hoitaa (sauna) 1122 4400 93 506,40 97 260|sahkdlammitys
Kaunisranta 100
Leiriranta 80
Ylane, Otsolan urheilukentan var. 38 97 Jari Joukas
Yhteensa, vapaa-ajan kiinteistot 27304 95626
MUUT Paloasema rak. vuosi 1979, 1 asuinhuoneisto 1115 4770 108 037,57 860 3147 [kaukolamp6d Jyrki Savolainen
Tybpaja Sauma 1945, ylakerta 2 asuntoa 395 987,5|kaukolampo Ville Rantanen
Riihikosken Toimintakeskus rak. 1981 1115 4200 1 968,84 508 1680 kaukolampd Ville Rantanen
Rahkion ex-koulu 458 1400]6liylammitys
varasto 137 439
Riihikosken varasto 200 400|kylma Ville Rantanen
Kyrén varikko 1121 4530 41 273,85 387 2250|kylma Toni Lindholm
Rekolan yrityshalli 700 3000 Jyrki Savolainen
Ylaneen varasto, TyOpaja Tuuma rak. vuosi 1981, lajennus 2009 1121 4510 22 279,86 354 1670|séhkdlammitys
Keskuskeittic rak. Vuosi 2018 1120 4085 1671721,97 553 2398 |kaukolampo Ville Rantanen
Riihikosken koulun varasto rak. Vuosi 2021 83 362
Yhteens&, muut 4635| 177335
Yhteensa kaikki 91305| 314690
Vesisiilio Ylane 1116 6100/62 24 361,00
YHTEENSA 24 061 699,89
TARK:
TASEESSA 24 219 268,29
ero -157 568,40
paivakoti, myyty 39 701,44 | poistuu syyskuun kirjanpidossa
paritalo-osakkeet 117 866,96 |ilmei virheel i taseentrakenr —pitdisi-ofla-as kk
0,00 | paritalo on Kiinteistdn puoliosuus, ei osake, eli puuttuu tasta
Konserniyhtiot:
As Oy Péytyan Riihiniitty rakennusvuosi 1989 2180 495 [kaukolampo asuntoja 11
As Oy Talonpojankartano rakennusvuosi 1983 3080 819|kaukolampd asuntoja 14
As Oy Péytyan Sankarinrivi rakennusvuosi 1990 1919 496 [kaukolampo asuntoja 9
As Oy Faarinkujanrivi rakennusvuosi 1985 1490 400]|kaukolampo asuntoja 6
As Oy Karinaisten Faarinhovi rakennusvuosi 2005 2015 509 | kaukolampd asuntoja 9
Kiinteistd Oy Kyrén Tapiola rakennusvuosi 1971 5029 1108 kaukolampd asuntoja 18
Kiinteistd Oy Poytyan Liiketalo rakennusvuosi 1985 988 kaukolampd likehuon. 8
Kiinteistd Oy Poytyan Yritystalo rakennusvuosi 1990 2970 600 sahkdlammitys likehuon. 6




INVESTOINTIOHJELMA 2022-2024

Tekninen lautakunta
Talonrakennus

Uudisrakentaminen

Hanke Hankkeen nimi Maararahatarve Toteutettavat tyot
Elisenvaaran yhtendiskoulun varasto 2023 90 000 Varaston rakentaminen Elisenvaaran koulun l&dheisyyteen
varasto
Hanke Hankkeen nimi Maararahatarve Toteutettavat tyot
Elisenvaaran yhtenaiskoulun rakentaminen 2022 139 000] Elisenvaaran yhtenaiskoulun ja lukion rakentaminen, irtaimistohankinnat
Keittio- ja siivousvalineet, kameravalvonnat ym.
2022 30 000] Helalantien parkkipaikan viimeistelyty®t, pinta, valaistus
Hanke Hankkeen nimi Maararahatarve Toteutettavat tyot
0
Yhteensa 2022 169 000
2023 90 000

2024




Perusparannushankkeet 895

Hanke Hankkeen nimi Maararahatarve Toteutettavat tyot
Koulut 232 |Heikinsuon koulu 2022 100 000} Maaldammon rakentaminen Auvaisten Taitotalolle, hanke alkanut jo vuonna 2021
233 |Karinaisten koulu 2022 0] Riihikosken yhtendiskoulun tilajarjestelyt, paatetaan syksyn aikana
235 |Kyron koulu 2023 200 000] Kyron erityisluokan tilajarjestelyt ( n. 200 000 €) vuodelle 2023
238 |Riihikosken koulu 2024 0
239 [Ylaneen yhtendiskoulu
250 |Elisenvaaran koulutilat
Auvaisten Taitotalo
Muut Luontokapinetti 2022 15 000] Ylaneen nuorisotilan saneeraus (15000 € suunnitteluraha)
2022 25000| Paloaseman nosto-ovien uusiminen (25000 €)
Nuorisotila 2023 100 000] Ylaneen nuorisotilan saneeraus
Riihikosken paloasema
Leiriranta
Vuokratalot 280 [Haverintien vuokratalot 2022 100 000} Ulkovaipain saneerauksia, vesikattojen korjauksia,
283 |Koulurinteen vuokratalot 2023 100 000] huoneistoremontteja, ulko-ovien uusimisia, parvekkeen ovia ym.
284 Marjaméen vuokratalot 2024 100 000
285 |Rajaméentien vuokratalot
286 [Vainionperéantien vuokratalot
287 |Vanhusten vuokratalot
290 |Virastotalon asunnot
Palvelutalot Riihikoti palvelukeskus 2022 120 000] Riihikodin katon maalaus
2022 0] Riihikodin sisdpuolinen saneeraus osastoittain
2023 500 000] Toteutetaan Sotepaatdsten mukaisesti
Kotikarpalo 2024 500 000 Kaotikarpalon vanhemman osan saneeraus
Toteutetaan Sotepaatdsten mukaisesti
Virastot Riihikosken virastotalo 2022 700 000] Riihikosken virastotalon saneerauksen toteutus suunnitelmien mukaisesti
Saneeraus alkanuut vuonna 2021
Riihikosken Perusturvatalo 2022 60 000 Perusturvatalon salaojien uusiminen 60 000 eur
Kyrén toimipsteen saneeraus 2022 300 000] Kyroén toimipisteen vesikaton uusiminen ja saneerauksen suunnittelu
2023 300 000] Sisépuolisen saneerauksen aloitus
Paivakodit Riihikosken paivakoti 2022 15 000] Ilimastoinnin viilennyksen toteutuksen suunnittelu paivakoteihin
Kyrdn paivakoti 2022 40 000] Akustovillojen uusiminen Riihikosken Metsalauhan paivékodissa
Ylaneen paivakoti
Yhteensa 2022 1475 000
2023 600 000
2024 900 000




Julkinen kayttdomaisuus

Hanke Hankkeen nimi Maararahatarve Toteutettavat tyot
Kaavatiet 310 [Kyron kaava-alueet 2022 240 000] Kaava-alueiden liséarakentaminen kunnan eri alueilla mm. Rekolan alue
uudisrak. ja 2023 180 000] Alueiden rakentaminen tarpeen mukaan
perusparannus 2024 120 000] Alueiden rakentaminen tarpeen mukaan
900
320 |Riihikosken kaava-alueet
330 |]Ylaneen kaava-alueet
Kaavateiden 340 [Kyron kaavateiden paallystdaminen 2022 100 000] Kaavateiden asfaltointia kunnan taajamissa.
paallystaminen 345 [Riihikosken kaavateiden paallystaminen 2023 100 000] Kaavateiden asfaltointia kunnan taajamissa.
350 [Ylaneen kaavateiden paallystaminen 2024 100 000] Kaavateiden asfaltointia kunnan taajamissa.
Hanke Hankkeen nimi Maararahatarve Toteutettavat tyot
Tievalaistus 355 [Paikallisteiden valaistus 2022 200 000] Osallistuminen yhteiskaivuuprojekteihin Carunan kanssa
905 360 [|Kaavateiden valaistus 2023 100 000] Tievalojen saneerausta vuosittain seka
2024 100 000
Hanke Hankkeen nimi Maararahatarve Toteutettavat tyot
Liikuntapaikat 370 [Liikunta-alueet 2022 150 000] Liikuntapaikkahankkeet erillisen paatdksen mukaisesti
910 Kyrdn urheilukentédn kunnostaminen
Mahdolliset kentté- ja liikuntaaluieden kunnostukset
Haukkavuoren kuntoradan peruskunnostus (Mahdollinen avustus?)
2023 150 000] Riihikosken ja Ylaneen urheilukentédn saneeraus
0
50 000 Haukkavuoren kuntoradan peruskorjaus
0] Riihikosken urheilukentdn saneerauksen suunnittelu
2024 150 000] Riihikosken urheilukentan saneeraus
0] Haukkavuoren kuntoradan peruskorjaus
Hanke Hankkeen nimi Maararahatarve Toteutettavat tyot
Muu julkisen 381 ]Leikkikentat torit, puistot 2022 30 000| Puistojen, leikkikenttien ja viheralueiden kunnostamista
Taajamien yleisilmeen kohentaminen
kayttéomaisuuden 2023 20 000| Puistojen ja viheralueiden kunnostamista
rakentaminen 2024 20 000| Puistojen ja viheralueiden kunnostamista
915
Yhteensa 2022 720 000
2023 600 000
2024 490 000




Vesilaitos

Hanke Hankkeen nimi Maararahatarve Toteutettavat tyot
Vesijohtolinjat 400-4(Kaava-alueiden vesijohtolinjat 2022 80 000] Rekolan-alueen vesihuoltolinjat
50 000] Korjaus- ja taydennysrakentamista.
930 2023 80 000 Kaorjaus- ja tdydennysrakentamista.
50 000] Runkoventtiilien uusimista
2024 80 000 Kaorjaus- ja tdydennysrakentamista.
50 000] Runkoventtiilien uusimista
408 [Haja-asutusalueiden vesijohtolinjat
409 |Vesijohdot toiminta-alueen ulkopuolella
Hanke Hankkeen nimi Maéararahatarve
Vedenottamot 410 |Pihlavan vedenottamo
935 411 [Ylaneen vedenottamo 2022 40 000 Laihian vedenottamon kunnostaminen
Yhteensa 2022 170 000
2023 130 000

2024 130 000




Viemarilaitos

Hanke Hankkeen nimi Maararahatarve Toteutettavat tyot
Viemarilinjat 450-452|Kaava-alueiden viemarit 2022 150 000] Rekolan alueen viemardinnin rakentaminen
950 2022 0
2023 150 000] Korjaus ja taydennysrakentamista mm. Kyrén puhdistamon korjausta
2024 50 000] Kyrdn puhdistamon ymparistdluvan uusimisen vaatimat tyot
453 |Haja-asutusalueiden viemaérit
459 |Riihikosken alueen viemérit
460 |Vuohensuonméen viemarit
462 |Latomé&en (Ketolan) alueen viemarit
Hanke Hankkeen nimi Maararahatarve Toteutettavat tyot
Pumppaamot 470 |Kyrdn pumppaamot 2022 40 000] Rekolan pumppaamon hankinta
955 471 |Riihikosken pumppaamot 2023 90 000] Kyrdn puhdistamon pumppaamon uusiminen
472 |Ylaneen pumppaamot 2024 40 000
Yhteensa 2022 190 000
2023 240 000
2024 90 000




Irtain omaisuus

Hanke Hankkeen nimi Maararahatarve Toteutettavat tyot
Irtain omaisuus
90 Kiinteistokoneen hankinta 2022 50 000] Pienkoneita, ruohonleikkureita

2023 40 000] Riihikosken huoltoauton vaihto, pienkoneita
2024 50 000 Kalustohankintoja, pienkoneita, kiinteistotraktorin vaihto

Yhteensa 2022 50 000
2023 40 000
2024 50 000

Menot Tulot

Kaikki Yhteensa: 2022 2774000 €
2023 1700 000 €
2024 1 660 000 €
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